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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° 250, 9° andar, sala 903, no bairro Bela Vista, na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do $ul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.470.338/0001-96, com seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul (“JUCERGS”) sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“SPE” ou “Cedente”); e

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 140.331.516-72, portador da cédula deidentidade n° MG
- 78.980, com endereco comercial na rua Didgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itaina-MG (“Cessionario”); : :

N

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente:

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° 250,
salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 90.025.073/0001-20, com seus atos societarios
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Social (“Capa Engenharia”); : : '

Cedente e Cessionario, quando em conjunto, doravante denominados de “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”. : '

CONSIDERANDO QUE:

- (a)

(b)

em 11 de julho de 2017, a Domus Companhia Hipotecéria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 " (“Financiadora”), concedeu um financiamento imobiliario a Capa
Engenharia (“Financiamento Imobiliario”), para aplicacao no desenvolvimento dos
empreendimentos habitacionais descritos no Anexo | da Cédula de Crédito Bancario n° 018, .
emitida em favor da Financiadora (“Empreendimentos Alvo” e “CCB”, respectivamente);

4

em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Capa Engenharia se obrigou, entre outras

obrigacées, a pagar a Financiadora, por ocasido da emissao da CCB, os direitos creditorios

presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condigcoes
previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdoes, despesas, custas, honorarios, garantias e

N
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demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”)ForTo ALEGRE - RS

(c) o Cessionario ¢ investidor experiente e tem como principal objetivo a aquisicao dos Créditos
Imobiliarios para posterior securitizacao de tais créditos, por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI” e “Securitizacdo”, respectivamente) através da
cessao para companhias securitizadoras constituidas nos termos da lei, sendo que ficou
estabelecido entre as Partes que todas as condicoes estabelecidas na CCB, incluindo taxas,
obrigacdes e prazos, serao mantidas mesmo na hipdtese de nao subscricdo e integralizacao
da totalidade dos CRI ofertados;

(d) nesse sentido, mediante a celebracado, na presente data, entre a Cedente, a Financiadora, o
Cessionario, a Capa Engenharia, a NEX Group Participacées S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 13.062.866/0001-79 (“Nex Group” ou “Avalista |”), o Vanderlei Evandro Tamiosso, inscrito
no CPF/MF sob o n° 516.553.140-68 (“Vanderlei” ou “Avalista Il”), o Carlos Alberto De Moraes
Schettert, inscrito no CPF/MF sob o n°® 173.250.300-10 (“Carlos™ ou “Avalista IlI” e quando
mencionado em conjunto com o Avalista | e com o Avalista Il, doravante denominados de
“Avalistas”) do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”
(“Contrato de Cessao”), a FlnanCIadora cedeu ao Cessionario a totalidade dos Cred1tos
Imobiliarios e consequentemente as garantias a eles atreladas;

(e) em garantia do cumprimento de todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e

: acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente por forca da CCB, e suas
posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o pagamento das
Despesas (conforme definidas na CCB) e os custos com a execucao do Aval (abaixo definido)
e das Garantias Reais (abaixo definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da
Operacao (“Obrigacoes Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na forma do item
5.2. da CCB (“Aval”); '

(f) em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, ficou estipulada a constituicao: (i)
da presente cessao fiduciaria de direitos creditorios; (ii) da alienacao fiduciaria da
totalidade das quotas representativas do capital social . da Cedente em favor do Cessionario,
nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas,
celebrado nesta data (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); e (iiiy a constituicao de alienacéo
fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n° 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de
Registro de Imoveis ‘da Comarca de Gravatai - RS, conforme o “Instrumento Particular’ de
Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao
Fiduciaria Imovel”), celebrado nesta data, pela SPE, na qualidade de fiduciante e pelo
Cessionario, na qualidadé de fiduciario, e pela Capa Engenharia na qualidade de '\
Interveniente Anuente (“Alienacdo Fiduciaria Imével” e, quando em conjunto com a Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e com a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, denominadas ]
simplesmente de “Garantias Reais”) # \
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(g) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de todas

as clausulas desta Alienacao Fiduciaria, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, celebrar o presente Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios e Outras Avencas (“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir
descritas e demais disposicoes, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAO FIDUCIARIA DOS DIREITOS
DE CREDITO E OUTROS DIREITOS

1.1. Pelo presente instrumento e em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigagoes
Garantidas assumidas por 'sua controladora-Capa Engenharia, nos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728/65, com a nova redacao dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004,
~conforme_alterada (“Lei n.° 10.931/04”); a Cedente, na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, se compromete a ceder e transferir fiduciariamente ao Cessionario, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse direta,
livre e desembaracada de quaisquer onus, gravames ou restricdes (“Cessao Fiduciaria”) os créditos
descritos e caracterizados no Anexo | do presente Contrato, que engloba todos os recurso presente
e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos relacionados aos instrumentos de
venda e compra, todas de unidades auténomas do empreendimento denominado Life Park Colors

(“Créditos Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. A cessao fiduciaria objeto deste Contrato resulta na transferéncia para o Cessionario
da propriedade fiduciaria e da posse indireta dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
permanecendo a sua posse direta com a Cedente.

1.2. A cessao fiduciaria objeto deste Contrato garante o fiel e pontual pagamento de todas as
Obrigacées Garantidas, conforme definidas na CCB.

1.3.  As partes declaram, para fins do artigo 18 da Lei n°. 9.514/97, que as Obrigac;ées Garantidas’
apresentam as seguintes caracteristicas:

"1.3.1._Os Créditos Imobiliarios apresentam as seguintes caracteristicas:

(i)

Valor do Principal: até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);

(if)

Prazo: 1.260 (mit duzentos e sessenta) dias, contados a partir de 11 de julho de 2017;

W
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Juros Remuneratorios: correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
; cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados

(iif)

Organizados (“CETIP”) no informativo diario disponivel em sua pagina-na Internet -

(http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis (“Taxa DI”) acrescidos de 5,00% (cinco por cento);

(iv)

Atualizacdo Monetaria: Nao ha; N

Data de Vencimento Final: 22 de dezembro de 2020;

(v)

(\}i) Praca de pagamento: Sao Paulo, SP;

-

Encargos Moratorios: (i) multa convencional, nao compensatéria, no montante de 2%
(dois por centb-) sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratdrios, no
montante correspondente a 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela

(vii)

parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incortidas na cobranga do -

crédito, tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneracdo (prevista no item 1.2
da CCB) sobre os valores em atraso.

1.3.2. As Despesas previstas no item 3.1. da CCB tém as seguintes caracteristicas:

(i)
no item 3.1. da CCB;

Encargos Moratérios: nao ha;

(if)

(iii)) =~ Prazo: em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacao solicitando
a realizacao do pagamento; e

O local de pagamento e as demais caracteristicas das Despesas estao discriminados na
CCB.

1.4. As Obrigacdes Garantidas encontram-se completa e perfeitamente descritas e caracterizadas
na CCB. ' 3

1.5. A Cedente, desde ja, assegura e obriga-se a creditar/depositar a totalidade dos recursos
relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente na conta corrente n° 00028624-1, agéncia 0124, da

) i
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(

Caixa Economica Federal, de tltulandade do Cessmnano (“Conta Centralizadora”). Assim, no prazo
de até 60 (sessenta) dias constados desta data, a Cedente se obriga a notificar os adquirentes das
unidades auténoias para que efetuem os depdsitos na Conta Centralizadora, bem como deverd, no
prazo de até 90 (noventa) dias contados desta data, entregar ao Cessionario copia das referidas
notificacoes com o devido aviso de recebimento. :

1.5.1. A partir da celebracao deste Contrato, a Cedente devera incluir em todos os boletos

de pagamento que forem emitidos contra os adquirentes, para o pagamento dos Créditos Cedidos, a
indicacao da Conta Centralizadora como a conta para qual os pagamentos deverao ser realizados,
bem como indicar que o crédito foi cedido fiduciariamente. :

~1.6. Nao sera devida qualquer compensacao pecuniaria a Cedente em razao da Cessao Fiduciaria de
que trata este Contrato.

1.7. O pagamento parciél das Obrigacoes Garantidas nao importa exoneracao correspondente da
Cessao Fiduciaria ora estabelecida. j

1.8. A Céssao Fiduciaria objeto deste Contrato é, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé,
como existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito.

" 1.9. A presente Cessao Fiduciaria resolver-se-a quando do pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas. Apos o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, a posse indireta dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente retornara a Cedente de pleno direito, sem necessidade de comunicacao ou
notificacio. Nesse caso, os recursos mantidos na Conta Centralizadora serdo liberados para
movimentacao pela Cedente, deduzidos dos encargos devidos.

1.104:
vigéncia do presente Contrato.

A Conta Centralizadora devera permanecer valida e em vigor durante toda a

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REGISTROS

2.1. A Cedente devera registrar o presente Contrato ou qualquer aditamento no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos do local de sua sede, as suas expensas, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
uteis contados da data de assinatura deste Contrato ou do respectivo aditamento e apresentar ao
Cessionario, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Contrato ou do

respectivo aditamento, o protocolo do pedido de registro, podendo este prazo ser prorrogado por ,\
igual periodo, por uma Unica vez, desde que seja comprovado o cumprimento tempestivo de todas
as exigéncias eventualmente  impostas pelo Cartorio de Registro de Titulos e Documentos ‘I

competente. } r %:
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2.2. Ao final do prazo de que trata o item 2.1. acima, a Cedente devera entregar ao Cessionario o(s)
comprovante(s) do(s) registro(s) acima descrito(s).

31

CLAUSULA TERCEIRA - DA EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

Em qualquer hipét.ese de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas (“Evento de

Indenizacao”), o Cessionario, na qualidade de proprietario fiduciario, devera iniciar imediatamente
a excussao, parcial ou total, da garantia fiduciaria representada por este Contrato. Neste sentido, o
Cessionario utilizara todos os recursos depositados ou que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora de modo a satisfazer as Obrigacoes Garantidas, mediante execucdo parcial e/ou
total da garantia representada por este Contrato, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da
Lei n.° 9.514/97, bem como tera o direito de exercer imediatamente sobre os Créditos Cedidos
Fiduciariamente todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacao vigente, inclusive “ad
judicia” e “ad negotia”, excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei e
podendo dispor, cobrar, Feceber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou
pafcialmente, conforme precos, valores, termos e/ou condi¢bes que considerar apropriados, dar
quitacao e assinar documentos ou termos, necessarios a pratica dos atos aqui feferidos,
independentemente de qualquer comunicacao, notificacdo e/ou interpelacao, judicial ou
extrajudicial, a ‘Cedente, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigacées
Garantidas, observado o disposto no § 3.° do artigo 66-B da Lei n°. 4.728/1965.

3.2. 0O Cessionario aplicara o produto da excussao da garantia constituida nos termos deste
Contrato em observancia aos seguintes procedimentos:

(a) os recursos obtidos mediante a excussao da garantia constituida nos termos deste Contrato
deverao ser utilizados para liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(b) havendo saldo, positivo na Conta Centralizadora apos o cumprimento integral das Obrigacoes
Garantidas e deduzidas todas as despesas incorridas pelo Cessionario em razao da excussao da

garantia fiduciaria

representada por este Contrato, o0s recursos remanescentes serao

disponibilizados a Cedente.

3.3. No ambito de processo de excussao da garantia constituida nos termos deste Contrato, a
‘Cedente se obriga a, sob pena de descumprimento deste Contrato: (i) assegurar que a totalidade
dos recursos relativos ao pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente seja direcionada para a
Conta Centralizadora; e (ii) transferir ao Cessionario quaisquer recursos.relativos aos Créditos |
Cedidos Fiduciariamente que sejam erroneamente transferidos ou depositados em conta diversa da \

Conta Centralizadora, no prazo de até 1 (um) dia util contado da respectiva data de recebimento.

Rt
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3.4. O inicio de qualquer acao ou procedlmento para ‘excutir ou executar a garantia ob]eto deste

Contrato ndo prejudicara, de maneira alguma, nem diminuira, os direitos do Cessionario, de propor
qualquer acao ou procedimento contra a Cedente para garantir a cobranca de quaisquer
importancias devidas nos termos deste Contrato, tampouco a propositura de qualquer outra acao ou

procedimento prejudicara, de maneira alguma, ou diminuird os direitos do Cessionario de propor

acado ou procedimento para a excussdo ou execucdo da garantia constituida nos termos deste
Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERA(;AO DA GARANTIA

4.1. A Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato somente sera resolwda com o0 pagamento integral
das Obrigacdes Garantidas.

4.2. Com a efetiva liquidacdo das Obrigacées Garantidas, o Cessionario compromete-se a fornecer a
Cedente declaracao expressa de liquidacao e quitagao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para
todos os fins de direito, dbrigando-se a fazé-lo no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data
em que for constatado o adimplemento integral de todas as Obrigacdes Garantidas ou da data em
que a Cedente comprovar, a exclusivo critério do Cessionario, a l1qu1dagao mtegral de todas as
Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA CEDENTE

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes qué lhe sao atribuidas nos termos deste Contrato e da
legislacao aplicavel, a Cedente se obriga a: ;

(a) nao ceder, alienar, transferir, descontar ou constituir quaisquer &nus, gravames ou
direitos reais de garantia sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, exceto pela Cessao
Fiduciaria prevista neste Contrato;

(b) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos-e notificar prontamente o Cessionario sobre qualquer
evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacdo, qualquer decisao, agéo judicial,
procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacao,
alteracdo de legislacdo (ou na sua interpretacao) ou, ainda, qualquer evento, fato ou
circunstancia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa ser
justificadamente considerado como apto a afetar a validade, legalidade ou eficacia da
garantia real constituida nos termos deste Contrato;

(c) assegurar e defender os direitos reais de garantla const1tu1dos nos termos deste Contrato
e eventuais aditamentos contra quaisquer acoes e rewmdlcagoes de quaisquer terceiros;

(e r
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quando solicitado pelo Cessionario, fornecer prontamente todas as informacdes e
documentos comprobatorios relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente para
verificar o atendimento as disposicdes do presente Contrato, bem como dar cumprimento
a todas as instrugoes escritas recebidas do Cessionario para o cumprimento do presente
Contrato, especialmente quando da ocorréncia de um Evento de Indenizacao;

no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da respectiva data de recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor que venha a ser determinado por autoridade
competente, fornecer ao Cessionario todas as informagdes, copia dos documentos,
declaracées e comprovagdes que venham a ser solicitadas com relacao aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, de forma a permitir que o Cessionario verifique o cumprimento
das obrigacdes ora assumidas e execute, caso aplicavel, as disposicoes do presente
Contrato; '

comunicar ao Cessionario, no prazo, maximo de 48 (quarenta e oito) horas, qualquer ato
ou fato que possa depreciar ou ameacar a garantia prestada nos termos deste Contrato; -

informar imediatamente o Cessionario sobre a ocorréncia de qualquer Evento de
Indenizacao nos termos deste Contrato;

nao celebrar qualduer negocio juridico destinado a transferéncia, alienacado, cessao,
imposicdo de onus, gravames, direitos reais de garantia e/ou a limitacdo, sob qualquer
forma, da propriedade, titularidade, posse e/ou -controle  dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e/ou sobre ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de propriedade
ou titularidade, conforme aplicavel, da Cedente, em beneficio de qualquer terceiro, que
possam comprometer a geracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, sem o prévio e
expresso consentimento, por escrito, do Cessionario; ' "

praticar ‘todos os atos e a assinar todos e quaisquer documentos, necessarios a
manutencao dos direitos decorrentes deste Contrato, bem como a proceder, as suas
expensas, ao registro deste Contrato e seus aditamentos nos cartérios de titulo e
documentos competentes; e

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGCOES DAS PARTES

6.1. A Cedente, neste ato, declara e garante ao Cessionario que:

(a)

é sociedade empresaria limitada devidamente constitiida e existente de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil; %/

N
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(b) tem plenos poderes, licencas, autorizacdes e capacidade para celebrar este Contrato,
para cumprir suas obrigacoes contratuais e para realizar a Cessao Fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato;

“

(€) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes contratuais para
: assumir, em seu nome, as obrigacdes nele est‘abeleéidas, bem como para outorgar
mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacées neles estabelecidas,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor; X

(d) a celebracao deste Contrato e o cuinprimento das suas obrigacdes nele prévistés nao
infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (i) qualquer contrato ou
documento no qual a Cedente seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (1) vencimento antecipado de
qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (2)
criagao de qualquer 6nus sobre qualquer ativo da Cedente (exceto pela Cessao Fiduciaria ;
prevista neste Cdntrato); ou (3) rescisdao de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(ii) qualduer lei, decreto ou regulamento a que a Cedente ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisao ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Cedente ou quaisquer de seus bens e
propriedades; :

(e) a celebracao’ deste Contrato e o cumprimento das suas obrigacoes nele previstas
“observam os limites e requisitos legais previstos na legislacao;

(f) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo e cumprimento deste
Contrato; ‘

(g) tem todas as autorizacoes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(h) esta cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacoes

dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus
negocios; ‘ ,

(i) € unica e legitima titular, de pleno direito, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que,
exceto pela’ Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato, encontram-sé livres e
desembaracados de quaisquer Onus ou gravames, restricdes, cessoes, ﬁenhores,
penhoras, -condicées de qualquer natureza, acordos, compromissos, opcoes,

Syt
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controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tnE tos, acgdes ou
procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possam, ainda
que indiretamente, prejudicar ou invalidar a Cessao Fiduciaria; 3

§)) suas situagoes econdmica, financeira e patrimonial, até a data em que esta declaracao é
feita, nao sofreram quaisquer alteracdes significativas que possam afetar de maneira
negativa a assuncao e o cumprimento das suas obrigacoes decorrentes deste Contrato;

(k) o presente Contrato constitui uma obrigacao legal, valida e exequivel contra a Cedente
de acordo com os termos ora contratados; e

(L) cumprira, no prazo e na forma previstos neste Contrato, todas as obrigacdes assumidas
nos termos deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA CUSTODIA FiSICA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS
7.1. As Partes estabelecem que a Cedente sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de

todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz constituicdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (“Documentos Comprobatorios”).

7.2. A Cedente deve entregar, na assinatura do presente Contrato copia simples de todos os
Documentos Comprobatorios ao Cessionario. O Cessionario nomeia, neste ato, a Cedente como
depositaria fiel dos Documentos Comprobatorios de todo e qualquer Crédito Cedido Fiduciariamente
que venha a ser cedido e entregue ao Cessionario nos termos deste Contrato, durante todo o prazo
de duracao do presente.

7.3. A Cedente, neste ato e na melhor forma de direito, aceita o cargo de fiel deposi-téria dos
Documentos Comprobatorios, assumindo todos os 6nus e responsabilidades inerentes a sua funcao,
nos termos e para os efeitos dos artigos 627 e seguintes do Cdodigo Civil Brasileiro.

7.4. A Cedente providenciara, as suas proprias expensas, a aquisicio e manutencao de todos os
meios fisicos e digitais necessarios a guarda, preservacao e organizacdo dos Documentos
Comprobatdrios relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato.

7.5. A Cedente compromete-se a disponibilizar em suas sedes e/ou entregar ao Cessionario copias
autenticadas dos Documentos Comprobatorios relativos aos Direitos Creditorios cedidos em garantia
nos termos deste Contrato em até 5 (cinco) dias Gteis contados. do recebimento da solicitacio pelo
Cessionario, mediante notificacao por escrito. ° 7Z

N
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7.6. Nao sera devida qualquer compensagdo pecuniaria a Cedente’em’Fazio ‘da execucdo das
atribuicoes descritas nesta Clausula Sétima. :

7.7. O Cessionario e/ou 0s profissionaié especializados por ele contratados, de comum acordo e as
expensas da Cedente terdo, acesso irrestrito aos Documentos Comprobatérios relativos aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente cedidos em garantia ao Cessionario nos termos deste Contrato, podendo, a
qualquer tempo, sem nenhum custo adicional, consultar ou retirar (neste ‘caso, mediante pedido
justificado e entrega de recibo a Cedente) os Documentos Comprobatorios e realizar diligéncias com
0 objetivo de verificar o cumprimento, pela Cedente, de suas obrigacées nos termos deste.

Contrato.

\

7.8. O Cessionario e/ou terceiros por ele contratados, de comum acordo e as expensas da Cedente,
poderao, realizar auditoria, de forma a verificar a existéncia dos Documentos Comprobatorios
relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato, a integridade dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente e o cumprimento das obrigacdes da Cedente com relacao a guarda
e organizacao dos referidos Documentos Comprobatdrios nos termos deste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. O presente Contrato € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca a vigorar na
data de sua assinatura e permanecera em vigor até o cumprimento integral de todas as Obrigacdes
Garantidas. - '

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas e quaisquer notificacoes, solicitacdes, autorizacdes e pedidos nos termos do presente .
Contrato deverao ser feitos por escrito (por mensagem eletronica - e mail) e serdo considerados
validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da entrega da
notificacao judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega de correspondéncia, através do
comprovante de entrega; ou (b) quahdo realizadas por mensagem eletrénica (e-mail), desde que o

. remetente receba confirmacao do recebimento do e-mail. Deverdao ser enderecados para o

, endereco indicado no preambulo deste Contrato. ' . !

9.2. Toda e qualquer modificacao, alteracao ou aditamento ao presente Contrato somente sera

valido se feito por instrumento escrito, assinado pelas Partes.

9.3. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu
fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores, a qualquer titulo.

L
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9.4. A tolerancia e as concessdes reciprocas terao carater eventual e transitorio e nao configurarao,
em qualquer hipotese, renincia, transigéncia, remic'éo, perda, modificacdo, reducao ou ampliacao -
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes -
nos termos' deste Con'trato, assim como, quando havidas, o serao, expressamente, sem o intuito de
novar as obrigacoes previstas neste Contrato. ’

9.5. O presente Contrato constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com relacdao aos
assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas
entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a presente

data.

9.6. Salvo disposicao em contrario prevista neste Contrato, é expressamente vedada a cessdo a
terceiros, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes nele previstos.

9.7. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste Contrato podera ser
cobrada via processo de 'execug;éo visto que as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia
liquida'e cerfa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e
para os efeitos do artigo 585, inciso Il, do Cédi_go de Processo Civil Brasileiro. :

9.8. O Cessionario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacao de veracidade nas deliberacoes
societarias e em atos da administracdo da Cédente ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja encaminhado pela Cedente, para se basear nas
suas decisoes. ' i

9.9. O presente Contrato sera regido e interpretado segundo as leis da Republica Federativa do

Brasil.

9.10. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renincia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato em 2 (vias) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou
cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

'Séq Paulo, 11 de julho de 2017.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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Autorizado.

R$10.737,11

Tota

R$0,00

Despesas

R$0,00

Condugéo

R$ 134,84

M. Pablico
R$ 308,80

R$ 441,53

T. Justica

R$ 338,60

Reg. Civil

R$ 1.251,47

Secretaria Fazenda

Estado
R$ 1.828,46
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS
Pelo presente instrumento particular, as partes:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE il SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° 250, 9° andar, sala 903, no bairro Bela Vista, na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do $ul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.470.338/0001-96, com seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul (“JUCERGS”) sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“SPE” ou “Cedente”); e

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n° MG
- 78.980, com endereco comercial na rua Diogenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itatina-MG (“Cessmnarlo") :

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente:

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n° 250,
salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 90.025.073/0001-20, com seus atos societarios
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Soc1al (“Capa Engenharla”), '

Cedente e Cessionario, quando em conjunto, doravante denominados de “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”. :

CONSIDERANDO QUE:

' (a) em 11 de julho de 2017, a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 " (“Financiadora”), concedeu um financiamento imobiliario a Capa
Engenharia (“Financiamento Imobilidrio”), para aplicacdo no desenvolvimento dos
empreendimentos habitacionais descritos no Anexo | da Cédula de Crédito Bancario n° 018,
emitida em favor da Financiadora (“Empreendimentos Alvo” e “CCB”, respectivamente);

A

(b) em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Capa Engenharia se obrigou, entre outras
: obrigacoes, a pagar a Financiadora, por ocasidao da emissdao da CCB, os direitos creditorios
presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicoes
previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
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demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”)ForTo ALEGRE - RS

o Cessionario e investidor experiente e tem como principal objetivo a aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios para posterior securitizacao de tais créditos, por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI” e “Securitizacdo”, respectivamente) através da
cessao para companhias securitizadoras constituidas nos termos da lei, sendo que ficou
estabelecido entre as Partes que todas as condicoes estabelecidas na CCB, incluindo taxas,
obrigacoes e prazos, serao mantidas mesmo na hipotese de nao subscricdo e integralizacao
da totalidade dos CRI ofertados; :

nesse sentido, mediante a celebracao, na presente data, entre a Cedente, a Financiadora, o

; Cessionario, a Capa Engenharia, a NEX Group Participacdes S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 13.062.866/0001-79 (“Nex Group” ou “Avalista 1”), o Vanderlei Evandro Tamiosso, inscrito
no CPF/MF sob o n® 516.553.140-68 (“Vanderlei” ou “Avalista 11”), o Carlos Alberto De Moraes
Schettert, inscrito no CPF/MF sob o n® 173.250.300-10 (“Carlos” ou “Avalista Il1” e quando
mencionado em conjunto com o Avalista | e com o Avalista Il, doravante denominados de
“Avalistas”) do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”
(“Contrato de Cessaon”), a F1nanc1adora cedeu ao Cessionario a totalidade dos Credltos
Imobiliarios e consequentemente as garantias a eles atreladas;

em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente por forca da CCB, e suas
posteriores alteracoes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o pagamento das
Despesas (conforme definidas na CCB) e os custos com a execucdo do Aval (abaixo definido)
e das Garantias Reais (abaixo definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da
Operacao (“Obrigacoes Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na forma do item
5.2. da CCB (“Aval™);

em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, ficou estipulada a constituicdo: (i)
da presente cessdo fiduciaria de direitos creditorios; (i) da alienacao fiduciaria da
totalidade das quotas representativas do capital social da Cedente em favor do Cessionario,
nos termos do Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Quotas e Outras Avencas,
celebrado nesta data (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); e (iiiy a constituicao de alienacao
fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n° 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de
Registro de Imodveis da Comarca de Gravatai - RS, conforme o “Instrumento Particular' de
Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao
Fiduciaria Imoével”), celebrado nesta data, pela SPE, na qualidade de fiduciante e pelo
Cessionario, na qualidadé de fiduciario, e pela Capa Engenharia na qualidade de
Interveniente Anuente (“Alienacdo Fiduciaria Imével” e, quando em conjunto com a Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios e com a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, denominadas

simplesmente de “Garantias Reais”); %
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(g)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discussdo de todas

as clausulas desta Alienagédo Fiduciaria, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, celebrar o presente Instrumento Particular de Cessao F1du::1ar1a de Direitos
Creditérios e Outras Avencas (¢ Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir
descritas e demais disposicoes, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAO FIDUCIARIA DOS DIREITOS
DE CREDITO E OUTROS DIREITOS

1.1. Pelo presente instrumento e em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacoes
Garantidas assumidas por ‘'sua controladora-Capa Engenharia, nos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728/65, com a nova redacao dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004,
~conforme_alterada (“Lei n.° 10.931/04”); a Cedente, na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, se compromete a ceder e transferir fiduciariamente ao Cessionario, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse direta,
livre e desembaracada de quaisquer dnus, gravames ou restricdes (“Cessao Fiduciaria”) os créditos
descritos e caracterizados no Anexo | do presente Contrato, que engloba todos os recurso presente
e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos relacionados aos instrumentos de

venda e compra, todas de unidades auténomas do empreendimento denominado Life Park Colors
~ (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. A cessao fiduciaria objeto deste Contrato resulta na transferéncia para o Cessionario
da propriedade fiduciaria e da posse indireta dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
permanecendo a sua posse direta com a Cedente.

1.2. A cessao fiduciaria objeto deste Contrato garante o fiel e pontual pagamento de todas as
Obrigacées Garantidas, conforme definidas na CCB.

1.3.  As partes declaram, para fins do artigo 18 da Lei n°. 9.514/97, que as Obrigacdes Garantidas’
apresentam as seguintes caracteristicas:

"1.3.1._0s Créditos Imobilidrios apresentam as seguintes caracteristicas:

(1) Valor do Principal: até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);

(i) ~ Prazo: 1.260 (mit duzentos e sessenta) dias, contados a partir de 11 de julho de 2017;

(’.
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Juros Remuneratérios: correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados

Organizados (“CETIP”) no informative diario disponivel em sua pagina-na Internet -

(http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis (“Taxa DI”) acrescidos de 5,00% (cinco por cehto);

Atualizacdo Monetaria: Nao ha; N

Data de Vencimento Final: 22 de dezembro de 2020;

Praca de pagamento: Sao Paulo, SP;

-

Encargos Moratdrios: (i) multa convencional, nao compensatoéria, no montante de 2%
(dois por centb-) sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratorios, no
montante correspondente a 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela
parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incortidas na cobranca do
crédito, tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneracéo (prevista no item 1.2
da CCB) sobre os valores em atraso.

As Despesas previstas no item 3.1. da CCB tém as seguintes caracteristicas:

Valor: o valor correspondente ao somatério das Despesas descritas e caracterizadas --

no item 3.1. da CCB;

(if)

(iff)

Encargos Moratérios: nao ha;

Prazo: em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacio solicitando

a realizacao do pagamento; e

(iv)
CCB.

O local de pagamento e as demais caracteristicas das Despesas estao discriminados na

1.4. As Obrigacdes Garantidas encontram-se completa e perfeitamente descritas e caracterizadas

na CCB.

1.5. A Cedente, desde ja, assegura e obriga-se a creditar/depositar a totalidade dos recursos
relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente na conta corrente n° 00028624-1, agéncia 0124, da

N 7
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Caixa Economica Federal, de t1tulandade do Cesswnano (“Conta Centrahzadora”) Assim, no prazo

de até 60 (sessenta) dias constados desta data, a Cedente se obriga a notificar os adquirentes das
unidades autonormas para que efetuem os depdsitos na Conta Centralizadora, bem como devera, no
prazo de até 90 (noventa) dias contados desta data, entregar ao Cessionario copia das referidas
notificacoes com o devido aviso de recebimento. 2

1.5.1. A partir da celebracao deste Contrato, a Cedente devera incluir em todos os boletos
de pagamento que forem emitidos contra os adquirentes, para o pagamento dos Créditos Cedidos, a
indicacao da Conta Centralizadora como a conta para qual os pagamentos deverao ser realizados,
bem como indicar que o crédito foi cedido fiduciariamente. ;

1.6. Nao sera devida qualquer compensacao pecuniaria a Cedente em razao da Cessdo Fiduciaria de
que trata este Contrato.

1.7. O pagamento parciél das Obrigacoes Garantidas nao importa exoneracao correspondente da
Cessao Fiduciaria ora estabelecida. )

1.8. A Cessao Fiduciaria objeto deste Contrato é, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé,
como existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito.

" 1.9. A presente Cessdo Fiduciaria resolver-se-a quando'do pagamento integral das Obrigacoes
Garantidas. Apos o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, a posse indireta dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente retornara a Cedente de pleno direito, $em necessidade de comunicagao ou
notificacdo. Nesse caso, os recursos mantidos na Conta Centralizadora serdo liberados para
movimentacao pela Cedente, deduzidos dos encargos devidos. :

1.10.1. A Conta Centralizadora devera permanecer valida e em vigor durante toda a
vigéncia do presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REGISTROS

2.1. A Cedente devera registrar o presente Contrato ou qualquer aditamento no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos do local de sua sede, as suas expensas, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da data de assinatura deste Contrato ou do respectivo aditamento e apresentar ao
Cessionario, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Contrato ou do
respectivo aditamento, o protocolo do pedido de registro, podendo este prazo ser prorrogado por
igual periodo, por uma Unica vez, desde que seja comprovado o cumprimento tempestivo de todas
as exigéncias eventualmente . impostas pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos

competente. _ %.

\
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2.2. Ao final do prazo de que trata o item 2.1. acima, a Cedente devera entregar ao Cessionario o(s)

comprovante(s) do(s) registro(s) acima descrito(s).
CLAUSULA TERCEIRA - DA EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

3.1 Em qualquer hipétése de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas (“Evento de
Indenizacao”), o Cessionario, na qualidade de proprietério fiduciério, devera iniciar imediatamente
a excussao, parcial ou total, da garantia fiduciaria representada por este Contrato. Neste sentido, o
Cessionario utilizara todos os recursos depositados ou que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora de modo a satisfazer as Obrigacdes Garantidas, mediante execucao parcial e/ou

total da garantia representada por este Contrato, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da

Lei n.° 9.514/97, bem como tera o direito de exercer imediatamente sobre os Créditos Cedidos "

Fiduciariamente todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacdo vigente, inclusive “ad
judicia” e “ad negotia”, excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei e
podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou
parc1almente conforme precos, valores, termos e/ou condicdes que considerar apropriados, dar
quitacao e assinar documentos ou termos, necessarios a pratica dos atos aqui refendos,
independentemente de qualquer comunicacao, notificacdo e/ou interpelacdo, judicial ou
extrajudicial, a Cedente, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigacoes
Garantidas, observado o disposto no § 3.° do artigo 66-B da Lei n°. 4.728/1965.

3.2. O Cessionario aplicard o produto da excussao da garantia constituida nos termos deste
Contrato em observancia aos seguintes procedimentos:

(a) os recursos obtidos mediante a excussao da garantia constituida nos termos deste Contrato
deverao ser utilizados para liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(b) havendo saldo, positivo na Conta Centralizadora apos o cumprimento integral das Obrigacoes

Garantidas e deduzidas todas as despesas incorridas pelo Cessionario em razao da excussao da

garantia fiduciaria representada por este Contrato, 0s recursos remanescentes serao
disponibilizados a Cedente. :

3.3. No ambito de processo de excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, a
Cedente se obriga a, sob pena de descumprimento deste Contrato: (i) assegurar que a totalidade
dos recursos relativos ao pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente seja direcionada para a
Conta Centralizadora; e (ii) transferir ao Cessionario quaisquer recursos.relativos aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente que sejam erroneamente transferidos ou depositados em conta diversa da
Conta Centralizadora, no prazo de até 1 (um) dia Util contado da respectiva data de recebimento.
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3.4. O inicio de qualquer acdo ou procedlmento para ‘excutir ou executar a garantia objeto deste
Contrato nao prejudicara, de maneira alguma, nem diminuird, os direitos do Cessionario, de propor

qualquer acao ou procedimento contra a Cedente para garantir a cobranca de quaisquer

importancias devidas *nos termos deste Contrato, tampouco a propositura de qualquer outra acao ou

procedimento prejudicara, de maneira alguma, ou diminuira os direitos do Cessionario de propor
acao ou procedimento para a excussao ou execucao da garantia constituida nos termos deste
Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DA GARANTIA

4.1. A Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato somente sera resolvida com o pagamento integral
das Obrigacées Garantidas.

4.2. Com a efetiva liquidacao das Obrigacdes Garantidas, o Cessionario compromete-se a fornecer a
Cedente declaracao expressa de liquidagao e quitacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para
todos os fins de direito, dbrigando-se a fazé-lo no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data
em que for constatado o adimplemento integral de todas as Obrigacdes Garantidas ou da data em
que a Cedente comprovar, a exclusivo critério do Cessionario, a l1qu1dat;ao integral de todas as
Obnga(;oes Garantidas.

/

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA CEDENTE

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes qué lhe sdo atribuidas nos termos deste Contrato e da
legislacao aplicavel, a Cedente se obriga a: ;

(a) nao ceder, alienar, transferir, descontar ou constituir quaisquer Onus, gravames ou
direitos reais de garantia sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, exceto pela Cessao
Fiduciaria prevista neste Contrato;

(b) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos-e notificar prontamente o Cessionario sobre qualquer
evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacao, qualquer decisao, a¢ao judicial,

procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacao, investigacao ou’

alteracdo de legislacdo (ou na sua interpretacao) ou, ainda, qualquer evento, fato ou
circunstancia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa ser
justificadamente considerado como apto a afetar a validade, legalidade ou eficicia da
garantia real constituida nos termos deste Contrato;

(c) assegurar e defender os direitos reais de garantla constituldos nos termos deste Contrato
e eventuais aditamentos contra quaisquer agoes e rewmdlcagoes de quaisquer terceiros;

thfe i
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(d) quando solicitado pelo” Cessionario, fornecer prontamente todas as informacdes e
documentos  comprobatérios relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente para
verificar o atendimento as disposi¢des do presente Contrato, bem como dar cumprimento
a todas as instrucoes escritas recebidas do Cessionario para o cumprimento do presente
Contrato, especialmente quando da ocorréncia de um Evento de Indenizacao;

(e) no prazo de até 5 .(cinco) dias (teis contados da respectiva data de recebimento da .
solicitacdo, ou em prazo menor que venha a ser determinado por autoridade
competente, fornecer ao Cessionario todas as informacdes, cépia dos documentos,
declaracées e comprovagdes que venham a ser solicitadas com relacao aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, de forma a permitir que o Cessionario verifique o cumprimento
das obrigacbes ora assumidas e execute, caso aplicavel, as disposicdes do presente
Contrato; :

(f) comunicar ao Cessionario, no prazo, maximo de 48 (quarenta e oito) horas, qualquer ato
ou fato que possa depreciar ou ameacar a garantia prestada nos termos deste Contrato; -

(g) informar imediatamente o Cessionario sobre a ocorréncia de qualquer Evento de
Indenizacao nos termos deste Contrato;

(h) nao celebrar qualduer negécio juridico destinado a transferéncia, alienacdo, cessao,
imposicdo de 6nus, gravames, direitos reais de garantia e/ou a limitacao, sob qualquer
forma, da propriedade, titularidade, posse e/ou -controle dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e/ou sobre ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de propriedade
ou titularidade, conforme aplicavel, da Cedente, em beneficio de qualquer terceiro, que
possam comprometer a geracao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, sem o prévio e
expresso consentimento, por escrito, do Cessionario; '

(i) praticar 'todos os atos e a assinar todos e quaisquer documentos, necessarios a
manutencao dos direitos decorrentes deste Contrato, bem como a proceder, as suas
expensas, ao registro deste Contrato e seus aditamentos nos cartorios de titulo e
documentos competentes; e

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES

6.1. A Cedente, neste ato, declara e garante ao Cessionario que:

(a) é sociedade empresaria limitada devidamente constituida e existente de acordo com as \/
leis da Republica Federativa do Brasil; y/ :

<
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tem plenos poderes, licencas, autorizacbes e capac1dade para celebrar este Contrato,

para cumprir suas obrigacdes contratuais e para realizar a Cessao Fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente nos térmos deste Contrato;

seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes contratuais para
assumir, em seu nome, as obrigacdes nele estabelecidas, bem como para outorgar
mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes neles estabelecidas,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebragcao deste Contrato e o cumprimento das suas obrigacdes nele previstas niao

- infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (i) qualquer contrato ou

documento no qual a Cedente seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de

qualquer obrigacido estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (2)
criacao de qualquer onus sobre qualquer ativo da Cedente (exceto pela Cessao Fiduciaria

prevista neste Contrato), ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Cedente ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisao ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Cedente ou quaisquer de seus bens e
propriedades; '

a celebracao’ deste Contrato e o cumprimento das suas obrigacdes nele previstas

“observam os limites e requisitos legais previstos na legislagao;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao e cumpnmento deste
Contrato;

tem todas as autorizagbes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduais-e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

esta cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdeés
dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus
negocios; - ,

€ Unica e legitima titular, de pleno direito, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que,
exceto pela’ Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato, encontram-sé livres e
desembaracados de quaisquer Onus ou gravames, restricoes, cessoes, p;enhores,
penhoras, -condicées de qualquer natureza, acordos, compromissos, opcoes,

e
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controversias, litigios, direitos reais de garantia, dlvﬁ tributos, acdes ou

procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou admlmstratwos que possam, ainda
que indiretamente, prejudicar ou invalidar a Cessao F1duc1ana

() suas situagdes econdmica, financeira e patrimonial, até a data em que esta declaracéo é
feita, nao sofreram quaisquer alteracdes significativas que possam afetar de maneira
negativa a assuncao e o cumprimento das suas obrigacdes decorrentes deste Contrato;

(k) o presente Contrato constitui uma obngac;ao legal, valida e exequivel contra a Cedente
de acordo com os termos ora contratados; e

(L) cumprira, no prazo e na forma previstos neste Contrato, todas as obrigacdes assumidas
nos termos deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA CUSTODIA FiSICA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS
7.1. As Partes estabelecem que a Cedente sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de

todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz constituicao dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (“Documentos Comprobatérios”).

7.2. A Cedente deve entregar, na assinatura do presente Contrato copia simples de todos os

Documentos Comprobatorios ao Cessionario. O Cessionario nomeia, neste ato, a Cedente como
depositaria fiel dos Documentos Comprobatérios de todo e qualquer Crédito Cedido Fiduciariamente
que venha a ser cedido e entregue ao Cessionario nos termos deste Contrato, durante todo o prazo
de duracao do presente.

7.3. A Cedente, neste ato e na melhor forma de ‘direito, aceita o cargo de fiel deposi'téria dos
Documentos Comprobatérios, assumindo todos os 6nus e responsabilidades inerentes a sua fungéao,
nos termos e para os efeitos dos artigos 627 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

7.4. A Cedente providenciara, as suas proprias expensas, a aquisicao e manutencao de todos os
meios fisicos e digitais necessarios a guarda, preservacao e organizacdo dos Documentos
Comprobatorios relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato.

7.5. A Cedente compromete-se a disponibilizar em suas sedes e/ou entregar ao Cessionario copias
autenticadas dos Documentos Comprobatorios relativos aos Direitos Creditorios cedidos em garantia
nos termos deste Contrato em até 5 (cinco) dias Gteis contados do recebimento da solicitacio pelo
Cessionario, mediante notificacao por escrito. ° 714
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7.6. Nao serad devida qualquer compensacio pecuniaria a Cedente 'én“‘r‘a“z "da execucao das
atribuicoes descritas nesta Clausula Sétima. ;

7.7. O Cessionario e/ou os profissionaié especializados por ele contratados, de comum acordo e as
expensas da Cedente terao, acesso irrestrito aos Documentos Comprobatorios relativos aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente cedidos em garantia ao Cessionario nos termos deste Contrato, podendo, a
qualquer tempo, sem nenhum custo adicional, consultar ou retirar (neste taso, mediante pedido
justificado e entrega de recibo & Cedente) os Documentos Comprobatdrios e realizar diligéncias com
0 objetivo de verificar o cumprimento, pela Cedente, de suas obrigacdes nos termos deste.
Contrato.

7.8. O Cessiondrio e/ou terceiros por ele contratados, de comum acordo e as expensas da Cedente,
poderdo, realizar auditoria, de forma a verificar a existéncia dos Documentos Comprobatorios
relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato, a integridade dos
Creditos Cedidos Fiduciariamente e o cumprimento das obrigacées da Cedente com relagédo a guarda
e orgamzacao dos referidos Documentos Comprobatdrios nos termos deste Contrato

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca a vigorar na
data de sua assinatura e permanecera em vigor até o cumprimento integral de todas as Obngagoes
Garantidas.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas e quaisquer notificacoes, solicitacdes, autorizacdes e pedidos nos termos do presente
Contrato deverao ser feitos por escrito (por mensagem eletronica - e mail) e serdo considerados
validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da entrega da
notificacéo judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega de correspondéncia, através do
comprovante de entrega; ou (b) quahdo realizadas por mensagem eletrénica (e-mail), desde que o
remetente receba confirmacdao do recebimento do e-mail. Deverao ser enderecados para o
endereco indicado no preambulo deste Contrato. ' '

9.2. Toda e qualquer modificacao, alteracao ou aditamento ao presente Contrato somente sera
valido se feito por instrumento escrito, assinado pelas Partes.

9.3. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu
fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores, a qualquer titulo.
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9.4. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual e transitorio e ndo configurarao,
em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacao, reducao ou ampliacéo -
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes
nos termos deste Con'trato, assim como, quando havidas, o serao, expressamente, sem o intuito de
novar as obrigacoes previstas neste Contrato. '

9.5. O presente Contrato constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com relacao aos
assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas
entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a presente
data.

9.6. Salvo disposicao em contrario prevista neste Contrato, € expressamente vedada a cessao a
terceiros, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes nele previstos.

9.7. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste Contrato podera ser
cobrada via processo de 'execug:éo visto que as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia
liquida‘e cerfa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e
para os efeitos do artigo 585, inciso Il, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

9.8. O Cessionario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagao de veracidade nas deliberacoes
societarias e em atos da administracao da Cedente ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja encaminhado pela Cedente, para se basear nas
suas decisoes. : ;

9.9. O presente Contrato sera regido e interpretado segundo as leis da Republica Federativa do
Brasil.

9.10. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renlncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato em 2 (vias) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou
cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

'Sao Paulo, 11 de julho de 2017.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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DECLARAGAO - DIGITALIZAGAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.
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20/05/2022 10:59 Verificador de Conformidade

ITI

Instituto Nacional de

Tecnologia da Informacgao

INICIO TERMOSDEUSO  F.A.Q.

RELATORIO

v RELATORIO 1 - Arquivo de assinatura aprovado, em
conformidade com a MP 2.200-2/2001

20/05/2022 10:59:20
BRT

Versao do software 2.8.1

001_8230-
@b923773305. pdf

Data de verificagao

Nome do arquivo

15992947396951028379
a4fee947c5a4113714445
37cf42756a88f8d40ba32
0

Resumo SHA256 do arquivo

¥ Assinatura por CN=CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE Il S:12470338000196,
OU=videoconferencia, OU=20085105000106, OU=RFB e-

CNPJ A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
L=PORTO ALEGRE, ST=RS, O=ICP-Brasil, C=BR

v Informac¢des da assinatura

Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagao Aprovado

Em
Estrutura da assinatura conformidade

com o padrao

Cifra assimétrica Aprovad ol VINuI s
Resumo criptografico Correto SERVICO

Atributos obrigatérios/opcionais Aprovado

EXPANDIR

Certificados necessarios Nenhum ELEMENTOS

certificad&

Modo escuro (J
https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.8.1/webreport 12
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necessario
Atualiza¢des

Mensagem de alerta incrementais nao
verificadas

» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

AVALIE ESTE
SERVICO

EXPANDIR
ELEMENTQOS

Modo escuro [J

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.8.1/webreport 2/2
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